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2.2. Проектные предложения. 
Жилая застройка. 
Архитектурно-планировочной концепцией рассматривается возможность 

размещения 1-секционного 3-этажного жилого дома. Общая площадь квартир 
ориентировочно составит 617,48 м2; количество квартир – 12шт.  

Предполагаемая посадка жилого дома не нарушает нормативных 
требований по инсоляции квартир рядом расположенных жилых домов. 

Согласно информации предоставленной Холмечским сельским 
исполнительным комитетом средняя обеспеченность населения жилищным 
фондом составляем 29,6 м2/чел. Исходя из этого количество населения 
проектируемого жилого дома составляет 20 человек. 

Размещение проектируемого жилого дома выполнено исходя из 
сложившейся окружающей застройки, с учетом прилегающего благоустройства, 
условий обеспечения нормативной продолжительности инсоляции 
существующей застройки и проектируемого жилого дома, игровых площадок, а 
также санитарных разрывов от парковочных мест,  хозяйственных  и  
спортивных  площадок.  Соблюдены  противопожарные разрывы между 
проектируемым объектом и существующими зданиями и сооружениями. 

Инженерное обеспечение предполагаемого к строительству жилого дома 
будет обеспечиваться от существующих инженерных коммуникаций.  

При необходимости коммуникации будут перекладываться согласно 
произведенным расчетам, обеспечивающим потребности проектируемого и 
прилегающих жилых домов в соответствии с ТУ, выданными соответствующими 
городскими службами. 

Существующие технические здания при необходимости будут 
переоборудоваться. После проведения работ по укладке сетей благоустройство 
территории будет восстановлено. 

Генплан и благоустройство. 
Планировочное решение благоустройства территории проектируемого 

здания учитывает сложившуюся архитектурно-планировочную среду и увязано с 
благоустройством прилегающей территории. 

Подъезд к проектируемому жилому дому предполагается организовать от 
существующей улично-дорожной сети – с ул. Мира. 

Расчетное количество парковок и автостоянок для хранения автомобилей, 
принадлежащих жителям проектируемого жилого дома, составляет 4 машино-
мест. На проектируемой территории возможно размещение 9 машино-мест, в 
том числе 1-х машино-места для автотранспорта, управляемого инвалидами. 

Расположение парковок обеспечивает соблюдение нормативных 
санитарных разрывов до окон жилых зданий, площадок отдыха и спорта. 

При посадке жилого дома необходимо выполнить благоустройство 
прилегающей территории с необходимым набором хозяйственных, игровых 
площадок, оборудованных архитектурными формами.  

Также необходимо предусмотреть устройство пешеходных дорожек, 
связанных с существующими тротуарами. На всей территории, не имеющей 
твердого покрытия, должен быть устроен газон и предусмотрена посадка 
деревьев и кустарников. 
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Расчет потребности контейнеров для ТКО произведен согласно решения 
Речицкого районного исполнительного комитета от 01.07.2015г. №1403 «Об 
установлении дифференцированных нормативов образования коммунальных 
отходов. Для  жилых домов речицкого района среднегодовая норма образования 
отходов составляет 2,36м3 на 1 проживающего человека.  Таким образом, при 
ежедневном вывозе мусора, количество образующихся отходов для 
проектируемого жилого дома (20 проживающих) составит: 
20×2,36:365=0,13м3/сут.  

В непосредственной близости от проектируемого жилого дома, на 
расстоянии около 35м, располагается площадка для установки мусоросборных 
контейнеров. Проектом предусмотрено размещение дополнительной 
площадки на 2 мусоросборных контейнера радом с существующей. 

 
Мероприятия для обеспечения жизнедеятельности физически 

ослабленных лиц. 
При посадке жилого дома необходимо предусмотреть мероприятия для 

обеспечения жизнедеятельности лиц с повреждением опорно-двигательного 
аппарата, включая передвигающихся на креслах-колясках и других физически 
ослабленных лиц. В частности, в местах сопряжения тротуаров с проезжей 
частью дорожный борт должен быть предусмотрен в одном уровне. Продольные 
и поперечные уклоны тротуаров и пешеходных дорожек должны быть 
выполнены с нормативными уклонами для возможности передвижения лиц с 
повреждением опорно-двигательного аппарата, включая передвигающихся на 
креслах-колясках и других физически ослабленных лиц.  

Для безопасности передвижения слепых и слабовидящих людей в местах 
возможного пересечения тротуаров с проезжей частью, на пешеходных 
переходах, перед лестницами, непосредственно перед линией сопряжения, 
должно быть предусмотрено устройство полосы контрастного цвета из 
предупреждающих тактильных плит. Также для покрытия тротуаров должны 
быть предусмотрены направляющие тактильные плиты для обеспечения 
попадания на общедоступные дворовые территории. 

На нормативном расстоянии от входов в жилой дом должны быть 
предусмотрены места для парковки спецавтотранспорта для инвалидов. Вход в 
жилой дом должен быть адаптирован для физически ослабленных лиц, в том 
числе для лиц, передвигающихся на креслах колясках. 

Поверхность тротуара в той его части, с которой непосредственно 
осуществляется посадка в транспорт, должна иметь нескользкое покрытие, в том 
числе при охлаждении и увлажнении; а по цвету и рельефу должна 
контрастировать с прилегающими частями тротуара.  
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3. Технико-экономическое обоснование обеспеченности жителей 
объектами социально-гарантированного обслуживания. 

Для полноценного анализа обеспеченности жителей проектируемой 
застройки объектами социально-гарантированного обслуживания, необходимо 
рассматривать территорию, непосредственно прилегающую к проектируемым 
домам с учетом радиусов обслуживания объектов соцкультбыта. 

 

Существующее положение. 
Общественная застройка представлена как отдельно стоящими зданиями. 

Перечень существующих объектов общественного назначения приведен в 
таблице 1. 

Таблица 1 

№ на 
плане Наименование Примечание 

1 
Кафе «Район» ул. Мира, 13 
Магазин «Продуктоша» ул. Мира, 13 
ЖЭУ «Холмеч» ул. Мира, 13 

2 Магазин «Нива» ул. Мира, 2А 

3 Магазин «Фирменный» от КСУП «Агрокомбинат 
«Холмеч» ул. Мира, 15 

4 Баня ул. Коммунальная, 3 
5 Отделение связи ул. Мира, 14А 
6 Почтовое отделение ул. Мира, 14 

7 «Холмечский цент культуры и ремесел» ул. Молодежная, 13 Библиотека 

8 УЗ «Холмечская участковая больница» ул. Дружбы, 1 Аптека №27 
9 ГУО «Холмечская средняя школа» ул. Молодежная, 7 
10 ГУО «Холмечский детский сад ул. Молодежная, 1 

Места размещения вышеперечисленных существующих объектов 
общественного назначения представлены на графических материалах (см.лист 
17). 

Проектные предложения. 
Расчет потребности в объектах социально-гарантированного обслуживания 

для жителей проектируемой застройки приведен в таблице 2. 
                                                                                                                    Таблица 2 

№ 
п/п Наименование Ед.изм. 

Единица 
расчета 

 на 1000 жит. 
Количество 

 Общая площадь квартир м2  617,48 
 Население (29,6м2/чел.) чел.  20 

1 Учреждения дошкольного образования  мест 51,2 1 

2 Учреждения общего среднего образования мест 132,7 3 

3 Амбулаторно-поликлинические учреждения посещ./ 
смену 27 1 

4 Аптека объект 1 объект  
на м-н 1 
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5 Объекты торговли м2 торг. 
площ. 180 4 

6 Объекты общественного питания пос. мест 45 1 
 

4. Выводы и предложения. 
Рассматриваемый участок соответствует нормативным показателям по СН 

3.01.03-2020 «Планировка и застройка населенных пунктов» по устройству 
парковочных машино-мест, хозяйственных площадок и площадок отдыха.  

Проектируемый жилой дом не нарушает нормативов по инсоляции 
расположенных рядом существующих жилых домов. 

На дальнейших стадиях проектирования решения данной архитектурно-
планировочной концепции подлежат конкретизации и уточнению. 

Для реализации решений данной предпроектной проработки необходима 
разработка проектной документации дальнейших стадий проектирования и 
строительства. 
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План 1 этажа
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План 2-3 этажа
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Лестнично-лифтовой холл
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5 9
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Фасады

Фасад в осях  1-2

9

1 22 122

Ас Ис

Фасад в осях 2-1

Фасад в осях Ас-Ис
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1.26-АПК

Лист
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Схема размещения культурных, бытовых и социальных объектов

1

10

6

2

1

4

3

5

8

9

Номер на плане соответствует номеру в пояснительной

записке в таблице 2.

7

№ на

план

е

Наименование

1

Кафе "Район"

Магазин "Продуктоша"

ЖЭУ "Холмеч"

2 Магазин "Нива"

3 Магазин «Фирменный» от КСУП «Агрокомбинат «Холмеч»

4 Баня

5 Отделение связи

6 Почтовое отделение

7

«Холмечский цент культуры и ремесел»

Библиотека

8

УЗ «Холмечская участковая больница»

Аптека

9 ГУО «Холмечская средняя школа»

10 ГУО «Холмечский детский сад
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